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Bostadsrittsforeningen Faltoversten
Box 4031
169 04 Solna

Beslut om forbud vid vite mot fortsatt arbete
avseende teknikrum pa tak/vind pa
Valhallavagen 146-148, 150-152, ”Valhallahuset”
pa fastigheten Faltoversten 8

Arendet avser: Tillsynsanmélan, olovligt
uppforande av teknikrum for
installation av ventilationssystem, etc.

Fastighet: Faltoversten 8

Fastighetsagare: Bostadsrittsforeningen Faltoversten

Tomtrattshavare: Bostadsrittsforeningen Faltoversten

Ingivare av tillsynsanmalan: Arbetsgruppen Medlemsinitiativet i
Brf Féltoversten

Handlaggare: Jenny-Margareta Uggla

Beslutsdatum: 2021-07-05

Beslutsfattare: Jenny-Margareta Uggla

Beslutet omfattar:

Beslut om byggstopp, forbud mot fortsatt arbete avseende
installation/byggatgéirder med béring pa teknikrum pa tak pa
Valhallavigen 146-148 och 150-152 pa Valhallahuset” pé
fastigheten Féltoversten 8.

Beslut

1. Fastighetens dgare Bostadsrittsforeningen Féltoversten, org nr
769600-2307, Box 4031, 169 04 Solna, forbjuds att fortsitta med
arbete med installation/byggatgérder med béring pa nagot av de 12
st. teknikrum pa vind/tak, pd Valhallavdgen 146-148 och 150-152
pa fastigheten Filtoversten 8 1 Stockholms kommun med stod av 11
kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet giller, enligt 11 kap. 38 § andra stycket PBL, omedelbart
och till dess ndgot annat bestdmts.

2. Foljer fastighetens dgare, Bostadsrittsforeningen Faltoversten,
org nr 769600-2307, Box 4031, 169 04 Solna, inte beslutet om
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forbud mot fortsatt arbete eller atgérd enligt punkt 1 forpliktigas de
med stod av 11 kap. 37 § PBL att utge vite om 100 000 kronor.

Beslutet ar fattat inom géllande delegationsordning.

Bakgrund

Gillande planer for fastigheten

For fastigheten géller detaljplan, P1 6789 och tilliggsplan 2004-
06122. Fastigheten ska anvindas for bostadséndamél. Byggnad fér
hogst uppforas i en hojd pa 41 meter 6ver stadens nollplan.

Over ett horisontalplan forlagt pa angiven byggnadsh6jd far vind ej
inredas och tekniska utrymmen ej anordnas.

Kulturhistoriskt virde

Byggnaden ingér i omrade med bebyggelse av sérskilt
kulturhistoriskt intresse. Andringar och tilligg i bebyggelsen gors
varsamt sd att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas
enligt 2 kap. 6 § tredje stycket PBL.

Lovprovning av teknikrum

I d&rende med dnr 2020-03724 sokte Brf Filtoversten bygglov for
uppforande av 12 stycken teknikrum pa tak/vind pa Valhallahuset.
Varje enskilt teknikrum har en storlek om 6 x 3 meter med en hojd pa
1 meter.

Bild nedan visar ritningar av hur de nya teknikrummen var tankta att se
ut.
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Nytt teknikrum
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Sektionsrtning

Den 11 mars 2021 beslutade stadsbyggnadsndmnden att meddela
avslag pa bygglovsansokan avseende de 12 st. teknikrummen da
atgirden stred mot detaljplan d& det framgar i detaljplanen att pa
horisontalplan forlagt pa angiven byggnadsh6jd far teknikrum ej
anordnas. Vidare foreligger det planstridigt utgangslige pé
byggnaden. Atgirden kan inte ses som en liten avvikelse.

Overensstimmelse med detaljplan

I detaljplanen framgar att fastigheten far bebyggas i hogst 41 meter
over stadens nollplan. Byggnaden strider mot gillande detaljplan da
byggnaden dr uppford i1 ca 42,5 meter och fér enligt detaljplanen
hogst uppforas i en hdjd pa 41 meter dver stadens nollplan.
Avvikelsen har inte tidigare forklarats. I enlighet med 9 kap 30 §
PBL kan inga tillbyggnader tillatas om fastigheten inte
overensstimmer med detaljplanen.

I detaljplanen framgér det att tekniska utrymmen ej far anordnas
och vind ej inredas Over ett horisontalplan forlagt pd angiven
byggnadshdjd. Atgirden strider mot detaljplanens
planbestdmmelser da teknikrum &r tinkt att uppfors pa vind och
delvis p4 tak. Atgirden beddms inte kunna utgdra en liten avvikelse.

Den 11 mars 2021 beslutade Stadsbyggnadsndmnden att avsla
bygglovsansokan for uppforande av teknikrum pé vind/tak med
foljande motivering:

Befintlig byggnads placering avviker mot detaljplanen eftersom
byggnaden dr uppford hogre dn vad detaljplanen anger. Befintliga
avvikelser har tidigare inte provats.

I sokandes skrivelse vill de klargora att teknikutrymmet kommer att
uppforas pd vindsbjilklaget och att det dr av betydelse. Kontorets
beddmning ar att uppforande av teknikrum pa vind eller tak 6ver
horisontalplanet strider mot detaljplanens planbestdmmelser och
bedoms inte kunna utgdra en liten avvikelse.
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Kontoret bedomer att det planstridiga utgdngslaget i form av
overskridande av byggnadshdjden skulle kunna utgora en liten
avvikelse och dirmed forklaras. Daremot kan inte den
tillkommande avvikelsen av planbestdmmelserna anses utgora en
liten avvikelse och kan inte heller beviljas. Det enskilda intresset att
ha en fungerande ventilation (OVK) dr hogt, ddremot bedomer
kontoret att en ventilation som uppfyller kraven kan 16sas genom
planenliga forslag. Utifran detta bedoms det allménna intresset viga
tyngre.

Negativa synpunkter inkom under grannehorandet som géllde att
volymokningarna blir valdigt idgonfallande for grannar, att
dokumentets handlingar ar for otydliga, att uppgifter fran sokande
ar vilseledande och direkt felaktiga samt att boende pd Faltoversten
8 har 1 stdimma rostat for att avveckla detta FTX-projekt.

Sammanfattning av inkomna tillsynsanmalningar

Av inkomna tillsynsanmélningar framgar det att BRF Filtoversten
har paborjat byggnationer av teknikrum pa tak/vind pé
Valhallahuset.

I tillsynsanmélan bifogas nedan bilder.

Energifdrddiing | Uppland AB
Informerar !
till igenhetsinnehavare | BRF Filtdversten

i skall pa uppdrag av BRF Faltversten montera nytt
tak utgangar samt forbereda plats for ventilation
aggregaten.

Pga. av detta sa kommer det bli oljud frin det arbetet
och vi ber Er ha Gverseende med detta. Vi kommer att
gora det basta for att ni skall storas sa lite som méjligt

Arbetet kommer att utfaras 12.04.2021-11.06.2021
{ mellan 8,00 -16.00) Ty, y
Avisering om takbyggnationer Pagaende |nstallat|0ner med formodade forbere—
pa Valhallavdagshuset delse for nytt flakthus under presenning. Stor
mangd hyggsopor fran utrivna installationer och
borrk&rnor mm
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Av ljudstdrningar att déma har genomborrning av brandcellsavgrinsande betongtak
dver dversta vaningsplanet genomfaérts ner till anslutning av sopnedkast och kanaler
far trapphusventilationen. Det finns ca 1,5 meter takhdjd i mellanvinden dar nya luft-
kanaler kan dras fram till de nya flakthusplatserna

Flygbild dver Valhallavidgen 148 E och F visar presennmgar dver formodade flakt-
husplatser. Det kan antas att kompletta nya flakthus med installerade FTX-aggregat
kommer att lyftas pa plats for att ingen ska hinna reagera och ingripa i tid.

Takarbeten pagér pa flera platser for nya flakthus pa Valhallavagshusets tak.
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Ombyggnad av réklucka till takuppgdng éverst i trapphusen. Tillatet? Bygglovsplik?
De viktiga rékluckorna far &ndrat anvandningsomrade.

I tillsynsanmélan gors géllande att byggnadsarbeten med de nya
flakhusen/teknikrum pa tak fortsétter. Ingivaren uppger att
byggnationerna tyder pd att nya fldkthus/teknikrum kan bli
vésentligt storre 4n vad som angavs i den avslagna
bygglovsansokan.

Bilder pé pagaende byggnadsarbeten bifo gas anmaélan.

bbbt R

Motsvarande hild fran anmalan 15 april for Jamforelse visar den snabba byggtakten



Godkéant dokument - Tillsynsbeslut - Forbud, Jenny-Margareta Uggla Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-07-05, Dnr 2021-05969

sk

o

Stockholms
stad

Dnr 2021-05969-575
Sida 7 (21)

[ tillsynsanméilan uppges vidare att byggnadsarbetarna med de nya
flaktrummen pa taket fortsdtter i de tolv portarna pa Valhallavigen
146-148 och att befintliga flaktar ar tagna ur drift.

Bilder blfogas anmalan.

mll mn Ry

Bilder med 148 F narmast &r tagna 25 april och visar omfattande byggarbeten

Av anmélan framgér att en stor leverans av byggnadssektioner,
troligen for nya flakthus och FTX-aggregat skett den 18 maj 2021
samt att man transporterat bort tidigare flaktinstallationer.
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Byggmaterialet lyfts upp pa taket langs hela Valhallavigshuset. Storleken pa byg-
gelementen uppskattas till ca 2,5 x 2,5 meter. De nya flakthusen kan uppenbart bli
vésentligt stérre &n de som uppgavs i den avslagna bygglovsansdkan.

Byggelement och FTX-aggregat klara f&r upplyftning.



Godkant dokument - Tillsynsbeslut - Férbud, Jenny-Margareta Uggla Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-07-05, Dnr 2021-05969

&

Stockholms
stad

Dnr 2021-05969-575
Sida 9 (21)

Byggelementen hestar uppskattningsvis av regelverk ca 10 cm med spanskivor pa
hada sidorna och enkel gipsskiva pa ena sidan samt troligen fyllda med isalering.

FTX-aggregat med héjd ca tvd meter.

Ingivaren bifogar dronarbilder, tagna den 23 juni 2021, som visar
att de tolv nya flédkthusen har fardigbyggts till stor omfattning och
ar uppenbarligen betydligt storre d4n vad som uppgavs i den
avslagna bygglovsansdkan och strider mot géllande
planbestdmmelser.

De 12 nya flakthusen 6vérkridef hojdgrans enligt detaljplaﬁen vilen ocksa
tydligt féreskriver att inga flikthus eller hissmaskinrum far byggas pa taket.
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Man uppger 1 anmélan att bilden ovan visar de ursprungliga
flaktarna 1 sina kapslingar som dr betydligt 14gre 4n staketen som
omger flaktgardarna. Man uppger att de hdjduppgifter som
forvaltaren uppgivit dr saledes felaktiga. Man tilldgger att det bor
nidmnas att dessa fldktar bara var ca tio ar gamla, moderna med
varvtals-styrning och fullt funktionsdugliga.

Till vanster i bilden ses flakthusen.pé ovriga, en vaning lagre, byggnaderna.

Ingivaren uppger att ovanstdende bilder visar att Valhallavagshusets
tak ursprungligen var rent fran installationer annat an fléktar,
betydligt ldgre &n en meter 1 jimforelse med omgivande staket med
en hojd pa uppskattningsvis en meter, i enlighet med
bestimmelserna i detaljplanen.

Man uppger vidare att ett fatal mobilndtsantenner finns dven sedan
manga ar samt att det bor nimnas att Valhallavégshuset dr en
bostadsvéning hogre dn de 6vriga byggnaderna i Féltdversten och
anledningen till att nagra flakthus, enligt planen, ursprungligen inte
fick byggas pa Valhallaviagshuset. Hojden kan antas bli vésentligt
hogre nir ventilationskdpor och huvar for till- och franluft
tillkommer pa flakthusen enligt anmélan.
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De nya flakthusen &r synbarligen stérre och hégre &n enligt den skiss som ingick i
bygglovsansdkan och skulle darmed ytterligare éverskrida planbestammelserna.

| jamférelse med ursprungllgt staketet caen meler hogt kan ﬂakthusenshOJd upp-
skattas till drygt 2 meter. FTX-aggregaten som ska std i husen &r ca tvd meter hdga
enligt tidigare uppmatningar i de 16 forst ombyggda flakthusen.
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I mail fran styrelsen, genom Peter Rydas, daterat den 11 februari
2021 har man uppgett att de arbeten som utfors dr underhallsarbeten
som rensning och reparation av kanaler infor stundande OVK
besiktning.

Den 14 juni 2021 inkommer forvaltaren av BRF Faltoversten med
ett mail med information om att hojddifferensen mellan de gamla
och nya fldktarna pa taken pa Valhallavigen 146-148. Forvaltaren
uppger att de nya fliaktarnas totalhdjd kommer att vara 20 cm lagre
an befintligt staket runtom flédktarna och ca 1 meter ligre én den
hogsta flakten pa taket.

Vid tillsynsbesok den 9 juni 2021 uppgav forvaltaren, Ann
Eriksson, att det enkom &r friga om att fastighetségaren har uppfort
tillfalliga vaderskydd for de nya FTX aggregaten. Vid
tillsynsbesoket kunde stadsbyggnadskontorets representanter
konstatera att konstellationerna (som var tiackta) var ca 1,42 m hoga,
6,2 meter langa och hade en bredd pa ca 3,3 meter. Se nedan bilder
fran genomfort tillsynsbesok.

Protokoll fran tillsynsbesok kommer tillstdllas alla parter.
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Beddémning och motivering

Stadsbyggnadsnidmden gor bedomningen, utifran ingivna
tillsynsanmélningar samt utifran vad som kunde konstateras pa plats
vid tillsynsbesok den 9 juni 2021, att utformningen av atgiarderna
korrelearar med den ansékan om bygglov som avslagits av
stadsbyggnadsndmnden 1 drende med dnr 2020-03724-575 avseende
byggnationer av teknikrum pa vind/tak for 12 teknikrum Brf
Féltoversten, Det dr dven synligt pa bilder tagna 23 juni 2021,
inldmnat av ingivare till tillsynsanmadlan, att det som forvaltaren
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uppgett vara tillfélliga viderskydd” har fordndrats till mer
bestaende konstruktioner med viaggar och tak.

Med beaktande av att de s.k. tillfélliga vaderskydden” har uppforts
pa ett stadigvarande sétt med fasta konstruktioner med samma
placering och snarlik utformning som de 12 st. teknikrum som
stadsbyggnadsndmnden beslutade att avsla bygglov for den 11 mars
2021 sa gors bedomningen att atgirderna &r att se som olovligt
paborjade.

Darmed bedoms atgérden att pdborja teknikrum pa tak pa
fastigheten Faltoversten 8 strida mot 11 kap. 31 § PBL péa sa sitt att
det dr uppenbart att byggnadsarbetena strider mot plan- och
bygglagen och beslut om avslag pa bygglov som meddelades den 11
mars 2021. Darmed finns det skél for stadsbyggnadskontoret att pa
delegation for stadsbyggnadsnimnden besluta om forbud for fortsatt
arbete.

Da fastighetsdgaren Bostadsrittsforeningen Féltoversten dger
fastigheten och dessutom dr den som organiserar arbetet kring
uppforande av de olovliga teknikrummen s& bedoms att de har
faktisk mdjlighet att folja beslutet om stoppat arbete. Det har inte
heller framkommit att fastighetsdgaren har nagot réttsligt hinder att
folja beslutet.

Gallande bestammelser
Av 9 kap. 2 § PBL framgar att det krdvs bygglov for
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om dndringen
innebér att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vésentligen annat 4ndamal dn det som byggnaden senast har anvints
for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att
den avsedda anvidndningen kommit till stand,
b) det 1 byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller
c¢) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller
taktdckningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevirt
paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av en detaljplan.
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Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgérd inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 8 §.

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar
som omfattas av ett startbesked for byggatgarder forrdan
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om nimnden inte beslutar
annat.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en
pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller
1 EU-forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Om det ar uppenbart att ett byggnads-, rivnings- eller markarbete
eller en annan atgérd strider mot denna lag eller en foreskrift eller
ett beslut som har meddelats med stdd av lagen, far
byggnadsndmnden forbjuda att arbetet eller atgérden fortsétter,
enligt 11 kap. 31 § PBL.

Ett beslut om forbud enligt 11 kap. 31 § PBL fér férenas med vite
enligt 11 kap. 37 § PBL.

Enligt 11 kap. 38 § andra stycket PBL giller ett beslut om forbud
enligt 11 kap. 31 § PBL omedelbart, om nigot annat inte bestims.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se
bilaga.

Kopia skickas till: Arbetsgruppen Medlemsinitiativet 1 Brf
Filtoversten
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104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
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Stadsbyggnadsndamnden Dnr 2021-05969-575
Bilaga

Hur man overklagar

Stadsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till Lansstyrelsen i
Stockholms lén.
Skrivelsen ska dock lamnas/skickas till:

Stadsbyggnadsnimnden
Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

I skrivelsen ska du ange vilket beslut du 6verklagar och drendets
diarienummer (Dnr).

Redogor for varfor du anser att nimndens beslut dr felaktigt och hur
du anser att beslutet ska dndras. Om du har handlingar som du anser
stoder din standpunkt, s& bor du skicka med dem. Du kan givetvis
anlita ett ombud att skota 6verklagandet at dig.

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas.
Uppge ocksa postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar
ett ombud ska ombudet underteckna skrivelsen och da bor ocksé en
fullmakt skickas med.

Tid for 6verklagande

Stadsbyggnadsnimnden maste ha fatt din skrivelse inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet, annars kan dverklagandet inte
tas upp till behandling.
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