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Byggsanktionsavgift for att utan anmalan och
utan startbesked ha paborjat tre vasentliga
andringar av anordning for ventilation pa
Faltoversten 8, Karlaplan 15A, 15B och 17

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att Brf Féltdversten (org.nr.
769600-2307.) med adress Box 4031, 169 04 Solna, som é&r
fastighetségare ska betala byggsanktionsavgift om totalt 7 140
kronor med stdd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, for att utan anmélan och utan startbesked ha
paborjat tre vdsentliga dndringar av anordning for ventilation i tre
trapphus.

Sammanfattning

Arendet avser findring av anordning for ventilation i form av
fordndringar avseende tilluft for trapphallar och ldgenheter samt
franluft for trapphallar i portar Karlaplan 15A, 15B och 17.

Detta tjansteutlatande behandlar byggsanktionsavgifter for att ha
paborjat tre visentliga dndringar av anordning for ventilation for tre
portar Karlavigen 15A, 15B och 17 utan anmélan och utan beslut
om startbesked. Startbesked har meddelats 1 efterhand 2020-07-17.
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Arendeinformation

Fastighetsbeteckning: Féltoversten 8
Fastighetsdgare/Byggherre: Bostadsrittsforeningen Filtoversten
Handlaggare: Jenny Gramenius

Beslutsfattare Stadsbyggnadsnimnden
Bakgrund

Startbesked for byte av flaktar till FTX-aggregat beviljades 2020-
01-29. Tillsynsanmilan om att ytterligare atgdarder i form av

montering av tilluftsdon monterats inkom 2020-03-10. Platsbesok
har gjorts av SBK 2020-03-19 samt 2020-06-29.

Vid platsbesok 2020-03-19 samt 2020-06-29 konstaterades att
tilluftsdon, som enligt byggherren har inbyggda brandspjéll som
stanger pa smaltbleck, monterats mellan trapphall och lagenheter 1
tre portar kallade 15A, 15B och 17 pa fastigheten Féltdversten 8.
Overluftsdon mellan tidigare sopschakt och trapphallar hade ocksé
monterats i de tre portarna, dessa ar inte forsedda med brandspjall.
Sopschaktet hade forvandlats till tilluftskanal.

Kontoret bedomer att atgirderna utfordes innan startbesked
meddelades.

Byggherren och entreprendren anser att dtgiarden utgor ett
aterstéllande av ursprunglig funktion da de anger att trapphusluften
ursprungligen har letts via ldgenheterna for varme och viss del
ventilation och att det &r i1 enlighet med SBN 67 som var géllande
regelverk nér byggnaden uppfordes. Uteluftsdon i sovrum och
allrum ar bibehéllna. Stadsbyggnadskontorets bedomning var att
atgdrderna &r en dndring i ventilation och som en f6ljd dven en
andring av brandskydd. Stadsbyggnadskontorets bedomning var att
startbesked enligt 10 kap 23 § PBL inte kunde meddelas med bl.a.
grund 1 f6ljande:

SBK hade bl.a. fo6ljande invindningar mot utford 16sning da:

- Produktblad anger att projektering med donen ska ske av
SAK 3. Det finns inget SAK 3 utlatande som beddmer att
16sningen med donen monterade pa detta satt uppfyller
kraven.

- T utlédtande/diskussionsunderlag inlimnat fran brandkonsult,
2020-05-20, anges att fordndringarna av tilluft i trapphallar
och nya don mellan trapphallar och l4genheter dr en dndring
samt att utformningen inte uppfyller dagens krav. Det anges
ocksa att 16sningen, med de don som har monterats, 1 ett av
de analyserade scenarier innebér att brandgasspridning fran
trapphallar till ldgenheter motsvarar 25% av mottagande
lagenhets volym, att jimfora med dagens krav dér
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spridningen max far vara 1 % av den mottagande
brandcellens volym. Enligt avsnitt 5:2551 uppfyller inte
16sningen forenklad dimensionering och ingen analytisk
dimensionering har inlimnats.

Av handlingarna framgick det inte heller hur luftkvalité eller buller
paverkades av dndringen.

Byggherren presenterade en modifierad utformning med
tillkommande kanaler mellan stigarkanal for tilluft och ldgenheter 1
trapphallarna samt backspjall i donen. Utformningen som styrktes
av SAK 3, utlatande ankommet 2020-06-13. Startbesked for
tillkommande atgarder, som grundades pa denna 16sning, beslutades
2020-07-17.

Byggherrens advokat inkom med en skrivelse 2020-09-08 samt en
2020-10-08 att det finns godkdnda OVK-utldtanden dér atgérderna
inte anses vara en dndring och hinvisade till att SBK ska godta
utlatanden fran sakkunniga enligt 7 kap 4 § PBF. OVK-protokoll
inkom till stadsbyggnadskontoret 2020-09-24. Dérefter har fortsatt
diskussion fort gillande om dndringarna ska ses som underhall eller
vésentlig dndring. Nytt mdte holl pd platsen 2020-12-10, protokoll
daterat 2021-02-03, dér detta diskuterades. Brandtekniskt utlatande
fran OVK-sakkunnig inkom 2020-12-10 som argumenterade for att
denna losning &r ett krav enligt SBN 67 samt ytterligare OVK-
protokoll inkom 2020-12-08. Stadsbyggnadskontoret kallade till
slutsamrad 2021-03-04 men kontrollansvarig deltog inte och
byggherren redovisade inte handlingar enligt startbesked.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att dtgdrderna som har
utforts dr en vésentlig dndring av ventilation och brandskydd.
Gillande mgjlighet till slutbesked i1 drendet hanteras detta separat.

Mark- och miljodomstolen har i Mal nr P 8773-19, avseende
likvirdiga dndringar pa en annan fastighet med tillkommande don
mellan trapphall och lagenheter, bedomt att dndringarna &r att
beddma som visentlig dndring av ventilation och brandskydd.
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Skiss 6ver andringar pa Iagenhetsplanen som omfattades av startbesked
meddelat 2020-07-17. De atgarder som var utférda innan startbesked var
sjalva donen mellan fd sopschakt och trapphall samt trapphallar och

lagenheter. Kanalen har inte utforts.

Slutbesked har dnnu inte meddelats i1 drendet.

Bedomning och motivering
Overtridelse av PBL

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att atgdrderna, &dndring av tilluft
for trapphallar och lagenheter samt franluft for trapphallar, ar
vésentliga dndringar av anordning for ventilation i tre trapphus och
kraver anmélan, startbesked och slutbesked. Vid platsbesok har
atgdrderna paborjats utan anmélan och utan startbesked. Det innebér
att overtradelser har skett av 10 kap. 3 § PBL. Byggsanktionsavgift
tas ut for tiden innan startbesked meddelats. Fastighetsédgaren har
inte aterstéllt det olovligt utforda. Byggsanktionsavgift ska darfor
tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Eftersom dndringarna i forsta hand 4r en dndring av anordning for
ventilation men som dven innebér en dndring av brandskyddet har
byggsanktionsavgift enbart tagits ut for d&ndring av anordning for

ventilation for att inte medfora en dubbelbestraffning av en atgérd.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvénds
prisbasbeloppet (pbb) for &r 2021 som dr 47 600 kronor.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att pdborjat vasentlig &ndringar
av anordning for ventilation utan startbesked bestdms 1 9 kap. 13 §
andra stycket punkt 1 plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.
I detta fall ses dndringarna som en vésentlig dndring av anordning
for ventilation per trapphus pga. av att tgirderna ses som en
samlad atgérd for varje system per trapphus.
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Byggsanktionsavgiften per trapphus berdknas da enligt fo6ljande:
0,05 * pbb

Byggsanktionsavgiften beréknas till 0,05*47 600 kr =2 380
kronor/trapphus.

Den sammanlagda byggsanktionsavgiftens storlek for de tre
trapphusen blir da 7 140 kronor.

Veml/vilka ska betala byggsanktionsavgiften
Byggsanktionsavgift ska tas ut av Brf Féltoversten eftersom de var
dgare till fastigheten nir overtradelserna begicks.

Avgiftsbefrielse och nedsattning

Da skl saknas for avgiftsbefrielse och nedsittning av
byggsanktionsavgiften foreslar stadsbyggnadskontoret att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att fastighetségaren ska betala
byggsanktionsavgift pd 7 140 kronor enligt beslutsatsen.

Upplysningar

Byggsanktionsavgift kommer inte att tas ut om de arbeten som
utforts innan beslut om startbesked aterstélls innan nimndens
sammantride.

En faktura pa byggsanktionsavgiften skickas separat.

Gallande bestammelser

Overtridelse av PBL

Enligt 6 kap 5 § punkt 4 PBF anges att for atgérder som inte kréver
lov krédvs det en anmélan vid en installation eller vésentlig &ndring
av en hiss, eldstad, rokkanal eller anordning for ventilation i
byggnader.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgérd inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgérden kréver
2. en anmaélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 8 §.

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar
som omfattas av ett startbesked for byggétgarder forrdan
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om nimnden inte beslutar
annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut om ndgon
bl.a. bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av ndgon bestdmmelserna i 16


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.HTM#K16P8
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kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav
pa byggnadsverk.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
réittelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande enligt

11 kap. PBL har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantrade
med byggnadsndmnden.

Byggsanktionsavgiftens storlek

11 kap. 52 § PBL anger att byggsanktionsavgiftens storlek framgar
av de foreskrifter som regeringen meddelat med stod av 16 kap. 2 §
PBL.

Av 9 kap. 1 § PBF framgar att byggsanktionsavgift faststills med
tilldimpning av det prisbasbelopp som géller for det r som beslutet
om avgiften fattas. Avgiften fir uppgé till hogst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kap. 3 a § PBF framgar om en byggsanktionsavgift ska tas ut
pa grund av att den avgiftsskyldige har paborjat en atgird innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, ska avgiften bestimmas
till hilften av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den
avgiftsskyldige nar dtgidrden paborjades

1. hade fatt bygglov for atgirden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anméla &tgirden.

Av 9 kap 13 § andra stycket punkt 1 PBF framgar
byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) paborja en sadan atgérd i fridga om ett
byggnadsverk som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b
plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4,
5, 6 eller 7 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar

1. 0,05 prisbasbelopp for installation eller vasentlig d&ndring av en
rokkanal eller anordning for ventilation,

Veml/vilka ska betala byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggnadsavgift tas ut av

1. den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet
eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser,

2. den som begick overtridelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtrddelse, dr de
solidariskt ansvariga for betalningen enligt 11 kap. 60 § PBL.

Avgiftsbefrielse och nedsattning

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
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1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt
att sjilv eller genom ndgon annan fullgdra sin skyldighet.

2. att 6vertrddelsen berott pa en omstdndighet som den avgifts-
skyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat pa-
verka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dver-
tradelse skulle intréffa.

Av 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett
enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stér 1 rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begétts. I andra stycket anges att vid
denna provning ska det sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av
andra skél kan anses vara av mindre allvarligt art.

Bilagor:
e Skiss over dragningar trapphall, som ingar 1 beslut om
startbesked i efterhand for den olovliga dtgérden, daterad
2020-07-02

SLUT



	Byggsanktionsavgift för att utan anmälan och utan startbesked ha påbörjat tre väsentliga ändringar av anordning för ventilation på Fältöversten 8, Karlaplan 15A, 15B och 17
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendeinformation

	Bakgrund
	Bedömning och motivering
	Byggsanktionsavgiftens storlek
	Vem/vilka ska betala byggsanktionsavgiften
	Avgiftsbefrielse och nedsättning
	Upplysningar

	Gällande bestämmelser
	Överträdelse av PBL
	Byggsanktionsavgiftens storlek
	Vem/vilka ska betala byggsanktionsavgift
	Avgiftsbefrielse och nedsättning

	Bilagor:

